(Aquest formulari s’ha de concebre com un model orientatiu i cal adaptar-lo a l’encàrrec corresponent)
DEMANDA DE JUDICI VERBAL PER SOL·LICITAR EL DESNONAMENT PER MANCA DE PAGAMENT DE LA RENDA I PER A LA RECLAMACIÓ DE QUANTITATS
AL JUTJAT DE _________
____________, procurador/a dels tribunals, en representació de ____________, amb domicili ____________, i CIF ____________, segons acredito mitjançant escriptura de poders per a plets adjunta, que presento perquè em sigui retornada després de confrontar-la amb la seva còpia, que lliuro annexa perquè sigui inserida a les actuacions, comparec davant del Jutjat i 

MANIFESTO
Que mitjançant aquest escrit formulo una demanda de judici verbal contra ____________, amb DNI ____________, amb domicili a l’efecte de notificacions ____________, per sol·licitar el desnonament per manca de pagament de la renda i per reclamar la quantitat de _______________ euros, quantitat que la part demandada deu fins aquests moments per manca de pagament de la renda i d’altres quantitats complementàries, a més de les que es generin fins a l’efectiva recuperació de la finca, relatives a l’arrendament de l’habitatge situat a ________, i la plaça d’aparcament i traster que hi estan vinculats, assenyalats amb el número ____ del mateix edifici. Fonamento aquesta demanda en els fets i els fonaments de dret que a continuació exposo.
FETS
1. En data ____________ la part actora i la part demandada van firmar un contracte d’arrendament de l’habitatge de protecció oficial situat a ____________, i de la plaça d’aparcament i del traster que hi estan vinculats i que tenen el número ____ del mateix edifici, segons acredito mitjançant el contracte que adjunto com a document número ___.
2. Del contracte en destaco el fet que l’habitatge objecte d’aquest plet s’emmarca dins el Programa d’Habitatges de Lloguer de l’Ajuntament de _________, i l’objectiu d’aquest programa és proporcionar a les unitats familiars un habitatge adequat a les seves necessitats, per fomentar la vida comunitària i la integració social. 
3. El rebut de la renda mensual per l’arrendament d’aquests habitatges es compon de quatre conceptes:
a. la renda, que complint les prescripcions del mòdul oficial vigent en aquell moment, és de _____ euros mensuals; 

b. les despeses generals de l’immoble;

c. l’import del consum elèctric que l’habitatge genera, atès que tal com es detalla en el pacte vuitè del contracte cada habitatge disposa d’un subcomptador elèctric, el consum registrat del qual cal pagar periòdicament;
d. i atès que l’habitatge pertany al programa de gent gran esmentat, la tarifa pels serveis prestats als seus usuaris, la qual és de _____ euros, d’acord amb l’autorització prestada per la persona arrendatària. 
Adjunto com a document número ____ la còpia de l’autorització indicada.
4. La part demandada ha deixat d’abonar la renda pactada, així com les quantitats assimilades o complementàries dels mesos de ______, per la qual cosa incompleix la seva obligació primordial de satisfer el lloguer, així com les quantitats estipulades en el contracte.

En aquests moments, la part demandada ha contret un deute pels conceptes expressats per un import de _________ euros.
Adjunto com a document número ____ el certificat acreditatiu del deute acumulat fins a dia d’avui en concepte de rendes impagades. 
5. S’han realitzat innumerables gestions per part de l’actora per cobrar la quantitat reclamada i evitar haver d’acudir a la via judicial, però al final no ha quedat altre remei que accionar judicialment el desnonament.

Adjunto com a documents números ____ i ___, la còpia de les cartes enviades el mes de _______ i el mes de _____ en reclamació del deute acumulat fins aquell moment, amb els justificants de recepció corresponents. 

Als fets anteriors són d’aplicació els següents

FONAMENTS DE DRET
1. Competència
Aquest Jutjat és competent en virtut de l’article 52.1.7 de la Llei d’enjudiciament civil. 

2. Procediment
S’ha de tramitar l’acció segons les normes del judici verbal contingudes en els articles 437 i següents de la LEC, segons disposa l’article 438.3.3 del mateix text legal, ja que es decidiran en judici verbal l’acumulació de les accions en reclamació de rendes o quantitats anàlogues vençudes i no pagades quan es tracti de judicis de desnonament de finca per manca de pagament, amb independència de la quantitat que es reclami. 

3. Legitimació
La legitimació activa correspon a la part actora per la seva condició de propietària, i la legitimació passiva correspon a la part demandada per la seva condició d’arrendatària. 

4. Acció que s’exercita
Article 27.2.a de la Llei d’arrendaments urbans, és a dir, acció de resolució de l’arrendament per manca de pagament de la renda. 

5. Costes
Condemna en costes d’acord amb els articles 394 de la Llei d’enjudiciament civil. 

Per tot això,

SOL·LICITO 
1. Que admeti la demanda i els documents adjunts.

2. Que traslladi a la part demandada el contingut de la demanda i els documents adjunts.

3. Que, un cop acomplerts els tràmits processals corresponents, dicti sentència per la qual declari resolt per manca de pagament el contracte d’arrendament de l’habitatge situat a _________ i de la plaça d’aparcament i el traster que hi estan vinculats i que tenen el número ____ del mateix edifici, i per la qual també declari el desnonament de la part demandada.

4. Que condemni la part demandada al pagament a la part demandant de l’import de __________ euros, quantitat que la part demandada deu fins aquests moments per manca de pagament de la renda i les quantitats complementàries, a més de les quantitats que es generin fins a l’efectiva recuperació de la finca.
5. Que assenyali dia i hora per practicar el llançament en cas que la part demandada no procedeixi al desallotjament.

6. Que imposi les costes causades.

ALTRESSÍS 
1. MANIFESTO: Que conforme a l’article 252 de la LEC, la quantia d’aquesta demanda és de ___________ euros, que correspon a la suma reclamada. 
SOL·LICITO: Que es tingui per feta la manifestació anterior als efectes oportuns.
2. MANIFESTO: Que als efectes del que disposa l’article 439.3 de la LEC, es fa constar que la part arrendatària, d’acord amb l’article 22.4 del mateix text legal, té dret a enervar l’acció pagant a la part actora, o posant-ho a disposició del Jutjat o notarialment, l’import de les quantitats reclamades en aquesta demanda, així com les que degui en el moment del pagament.
SOL·LICITO: Que es tingui per feta la manifestació anterior als efectes oportuns.

(lloc), (dia) de/d’ (mes) de (any) 
(signatura)
(signatura)
Lletrat/da


          
            Procurador/a 
Núm. de col·legiat: ____
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